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ILas Normis Subsidiarias de planeamiento mun\cipal de El Viso del Alcor, aprobadas
delnitivamente, el dos de noviembre\(@ 1999, determinan las condiciones previstas para las
unidades de Ejecucion planteadas en las Normas Subsidiarias.

El ambito de la presente modificacién de las Normas Subsidiarias es el delimitado por las
calles Doctor Fleming, Manuel Jiménez Mufioz, vallado del Colegio Piblico Alcalde Ledn Rios y
traseras de viviendas con fachada a Calle Manuel Jiménez Ledn y traseras de viviendas con fachada

a Calle Doctor Fleming. Este 4mbito coincide con el determinado por la Norma como Unidad de
Ejecucion en suelo Urbano n® 3.

2.-Prevision de las Normas Subsidiarias respecto a la UE.S.U n° 3
El articulo 53 de las normas establece:

Unidad de ejecucion en suelo urbano 3 ( UESU 3)

1.-Condiciones particulares de aplicacién: sélo se autorizaran viviendas de Proteccion
Oficial de promocién piblica con las condiciones de la zona R3.

2.-Superficie de la unidad: 7.054 m?

3.-Instrumentos necesarios para el desarrollo de la unidad: proyecto de urbanizacion,
proyecto de parcelacion.

DOCLUMENTO APROBAL
4.-Capacidad maxima residencial: 40 viviendas. DEFINITIVAMENTE P ORI

LEND MUNICIPAL E
5.-Reservas de suelo para equipamiento: 639 m? de espacios libres. FLEND

6.-Superficie de viario: 3.930 m? - I+ i : b
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3.-Fincas y propiedades afectadas por la U.E.S.U. n°3
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I
La delimitacién de la U.E.S.U. n° 3, pertenece integramente al Ayuntamiento de El Viso! del -
Alcor. )

4.-Necesidad de la modificacion que se plantea en este proyecto

Las intervenciones de la Junta de Andalucia que promovié 22 viviendas de auto
construccion, produjo una nueva ordenacion donde se eliminé la calle de circulacién rodada en la

http:www.elvisodelalcor.org / E-mail:ayuntamiento@elvisodelalcor.org
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m¢dianera con e colegio pﬁbﬁco Alcalde Leédn Rios. A tpnsecuencia de ello se hizo necesatio una
nyeva ordenacidd con la que se profuraba equiparat

i

superficie [de zona verde en la nueva
ofdenacion. !

Por otro lado, se ha decidido aumentar el ntmero de
dimensiones de patcela para que se ajuste mejor a las necesidades
oficial que es la tipologia de vivienda escogida para la unidad.

viviendas optando por unas
de la viviendas de proteccién

5.-Iniciativa

La iniciativa de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias parte de Fl

Ayuntamiento de El Viso del Alcor. Fl ptesente documento sk w&wwopﬁpﬁblgsA DO

setvicios técnicos de su empresa instrumental Gusam.

6.-Nuevos pardmetros
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El articulo 53 de las normas queda de la siguiente manera:

Unidad de ejecucién en suelo uthano 3 ( UESU | 3)
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1.-Condiciones particulares de aplicacién: sélo se autori
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Oficial de promocién publica con las condiciones de la zona R3. !
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2.-Superficie de la unidad (comprobado en levantamiento topogrifico): 6.673.1 .

3.-Instrumentos necesarios para el desarrollo de la unidad:
proyecto de parcelacién.

proyecto de urbanizacién,
4.-Capacidad méxima residencial: 54 viviendas.

5.-Reservas de suelo para equipamiento: 864,0 m? de espacios libres.

6.-Superficie de viario: 2.262,3 m2.

7.-Justificacién del cumplimiento de la Normativa vigente:

7.1.-Ley 6/98 sobte régimen del suelo y valoraciones

Elsuelo es de propiedad integramente municipal, por lo que no cabe exigir a propietarios
privados el cumplimiento de los deberes previstos en el articulo 14,

k
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7.2.-Le)\‘1/ 97 del !uelo de la Comunidad auténoma de Andalucia.

!
i

Dentro del marco de la vigente Ley del Suelo en Andalucia, se mantiene el estindar previsto
en el art. 53 NSPM para espacios libres en suelo urbano de 16 m?/ viv.

Al incrementatse el n° de viviendas a 54, correlativamente el estindar minimo se cifra 864
m? de espacios libres.

7.3.-Decreto 72/1992 sobre normas técnicas para accesibilidad y la eliminacion de
barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte de Andalucia.

La presente modificacién puntual de las Normas subsidiarias prevé que los elementos de
urbanizacion € infraestructura sean accesibles s personas con movilidad reducida y dificultades
sensoriales, de acuerdo con los criterios bésicos establecidos en el capitulo I del Titulo 11 del
decreto. El ancho minimo de las aceras proyectadas es de 1,20 m. tal y como establece la norma.

La pendiente de las calles no excede del 3% en las calles interiotes, en la calle Escuelas, 1a
pendiente alcanza el 13 %, esto es debido a la preexistencia del trazado de esta calle, aunque se
incluye en la unidad de ejecucién para dotatla de instalaciones y dar continuidad con el viario
interiot.

7.4.-Ley 7/94 de Proteccién ambiental de la Comunidad auténoma de Andalucia

No es de aplicacién la normativa de proteccién ambiental puesto que no tiene incidencia
ambiental, ni supone ocupacién de suelo no urbanizable o urbanizable no programado. El suelo ya
estaba clasificado como urbano previo a la presente modificacién. No existe tampoco
transformacion de suelo que implique eliminacién de la cubierta vegetal arbustiva o arbérea.

7.5.-Notmas generales de urbanizacién e implantacién de instalaciones. Regulacion
de los sistemas. Capitulos Vy VI. NN.SS. a.d. 2 de noviembre de 1999

Articulo 18.Condiciones de viario.
1.-El ancho de aceras serd igual o superior a 1,20 m. El ancho de cada carril de trafico
rodado sera de 3 m. El ancho de la banda de aparcamiento seri de 2,20 m. En todo caso el ancho

de las calzadas tendrd un minimo de 7 m. para los sectores de suelo urbanizable y unidades de
ejecucion donde el Ayuntamiento lo considere posible.

DO EN 0 bﬁ }Trevisto calles de 4,5 m y 6 m. de ancho, esto se justifica
3’BEHNMW§% ' E[S 6§6Efti1 cida longitud, lo que hace innecesario un ancho superior.
PLENO MUNICIPAL EN
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sideracion del Ayuntarmento el cumplimiento de 7 m. de ancho
inimo, por tant cumple Ia norma la disminucién de dicha dimensién.

Arfticulo 34.-Sistemas locales.

En suelo urbano, las Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a
Sistemas Locales compuesto por viales y las plazas y jardines. La presente
modificacion afecta al trazado viatio y al sistema local de zona verde, que
resulta como se indica en el plano n® 2.

Los usos permitidos de estos suelos serdn los usos correspondientes a la red
viaria y al sistema de comunicaciones y al sistema de espacios libres. Articulo
11.1, apartado E y F de las NN. §S. a.d. 2.11.99.

7.6.-Justificacién de adecuacion de la presente modificacion al art. 22, Decreto 77/
94 de 5 de abril.

Considerando que esta Corporacion tiene delegadas competencias de aprobacion definitiva
de modificacion de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal por Resolucién del Consejero
-de Obras Publicas y Transportes, queda acreditado en este documento que:

. No implica revisién de las N.S.P.M.
. No altera la estructura general y organica del territorio municipal
. No afecta a: la clasificacién del suelo, la modificacién de sistemas generales,

de su adscripcién o su clasificacién, suelo no urbanizable.
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1.- Resultado del periodo df 1nformac1§a publica y fectificacién procedente

Tras la aprobacién inicial de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, por el Pleno de la Corporacién en su sesién ordinaria celebrada el da19 de
julio de 2001, por unanimidad, y transcurrido el periodo de informacién publica, se procede a incluir
la siguiente variacion:

Incluir terreno de cesién para la compaiifa Sevillana de Electricidad, destinado a Centro de
transformacion, con una supetficie de 18,8 m?, situado en la calle Jiménez Mufioz.

Dicho variacién no supone cambio sustancial del plan inicialmente aprobado, por tanto no
es necesario abrir nuevo periodo de informacién publica antes de otorgar la aprobacién provisional.

Por tanto el articulo 53 de las normas queda como se indica a continuacién:

Unidad de ejecucién en suelo urbano 3 { UESU 3)

1.-Condiciones particulares de aplicacién: s6lo se autotizarin viviendas de Proteccién
Oficial de promocién publica con las condiciones de la zona R3.

2.-Supetficie de la unidad (comprobado en levantamiento topogrifico): 6.673,1 m?2.

3.-Instrumentos necesarios para el desarrollo de la umdad Dt'OVPrfn de-ush UMM a%o_n 00
DR
proyecto de parcelacién. T st - 1A
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4.-Capacidad maxima residencial: 54 viviendas. =

ol
5.-Reservas de suelo para equipamiento: 864,0 m? de espacios hbreﬁ 1 n 2001 ‘\

S

6.-Suelo de cesién a Compafiia Sevillana de Electrici

7.-Superficie de viatio: 2.243,5 m?.
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Fdo. Jbgé A. Bonilla Ruiz, Reyes Gonzilek de Castro
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